ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

C.k.: 1816/2020

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Sokolce

so sidlom: Sokolce &. 63, PSC 946 17
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobo¢ka Komarno
¢. uctu: IBAN: SK35 5600 0000 0038 0584 8002

ICO: 00306665

a
Nijomcovia: Timea Vajdova rodena: Forréova
nar.: rodné &islo:
trvale bytom: 946 17 Brestovec 138

1.

uzavreli tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom obytného domu supisné &islo 244 v Sokolciach, ktory
je na Sprave katastra v Komadrne, zapisany na liste vlastnictva &. 582, pre katastralne izemie

Sokolce-Lak.
Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechdva nijomcovi do

uZivania 2-izbovy byt &. 1, nachddzajuci sa na 1 poschodi obytného domu stipis. ¢ 244
v Sokolciach (d’alej Ien ,,byt®).

II.
Opis bytu

Byt je vykurovany samostatne a pozostava z 8 obytnych miestnosti.

Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 60,82 m?.
Vybavenie a zariadenie bytu je podrobne rozpisané v zapisnice o odovzdani a prevzati

bytu.
Byt je uZivaniaschopny avSetky predmety a zariadenia, nachddzajiice sa v byte, si

funkéné.

I11.
Doba najmu

Néjom bytu vznika diiom 01.01.2021 a uzatvara sa na dobu urditti do 31.12.2022.

1.

IV.
Nijomné a whrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu. :
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Néjomné za uZivanie bytu je 146,-Eur mesacne, z toho GO fond 23,- Eur .
Na thradu plneni poskytovanych suZivanim bytu je n4jomca povinny platit
prenajimatelovi mesacné preddavky. Vysku mesaénych preddavkov na plnenia
poskytované svuZivanim bytu (dalej len ,preddavky na plnenia®) uréi najomcovi
prenajimatel vZdy na kaZdy kalendarny rok. Na obdobie ndjmu je najomca povinny platit’
prenajimatelovi mesa¢né preddavky na plnenia v celkovej vyske 26,-Eur , v tejto cene st
zahrnuté mesacné preddavky na:

Dodavka studenej vody zélohovo 3,00 Eur/mesiac/ osoba 12,-Eur
Septik zélohovo 3,00 Eur/mesiac/osoba 12,-Eur
2,-Eur

Osvetlenie spoloénych priestorov v dome
Néajomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit’ mesaéne vopred, a to
bezhotovostnou platbou na tcet prenajimatela vedeného v Prima banka Slovensko a.s. pob.
Komérmo, &.4.. IBAN: SK35 5600 0000 0038 0584 8002. Nijomné a preddavky na plnenia
su splatné do 15. diia beZného kalendarneho mesiaca.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a v&as je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.
Prenajimatel je opravneny zmenit’ vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu,
to plati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.
Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vysku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov)
alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia
skutocnosti rozhodujice pre ur€enie ich vysky (napr. zmena po&tu 0sdb byvajicich v byte).
Ak nastanu skutoCnosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel’ opravneny zmenit’ vysku
ngjomného alebo vySku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dita nasledujiiceho
kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel’ je povinny vykonat” vyuétovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 dni od zistenia skuto¢nych ndkladov vynaloZenych na poskytnuté
plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyaétovania su splatné do 15 dni odo diia
dorucenia vyiCtovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeskani s platbou
vyplyvajiicou z vyuctovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z omeSkania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

Zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu:

- Timea Vajdova
- Daévid Vajda

- Déavid Vajda ml.
- Viktéria Kdsa

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Zmluvné strany spiSu o odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ase

jeho odovzdania ngjomcovi.

Néjomca ma popri prave uZivat’ byt aj pravo uzivat’ spoloné priestory a zariadenia domu,
ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Néijomca je povinny uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezpecit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnt adrzbu
bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.
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Ak sa najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznua tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po prechadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sdm a poZadovat’ od neho nahradu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré znéSa prenajimatel’, a umozZnit ich vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktor4
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uZivat’ byt ohrozeny, ma n4jomca pravo po
prechddzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstrénit’ v nevyhnutnej miere
a poZadovat’ od neho nahradu téelne vynaloZenych nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo dome sam
alebo ti, ktori s nimi byvaji. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndgjomeu zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat od ndgjomcu néhradu.
Né4jomca nesmie vykondvat' stavebné dpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Za stavebné upravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené nijomcom nepatri
ndjomcovi ich uhrada ani v pripade ukoncenia ngjmu.

Néjomcea nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela.

N4jomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skuto&nosti
rozhodujicich pre urCenie vy$ky mesatnych preddavkov na plnenia poskytované

s uZivanim bytu.

VL
Skoncenie najmu

Néjom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.
Pred uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany, sa ndjom bytu modze skonéit
pisomnou dohodou prenajimatel'a a ndgjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’

ndjom moézu obe zmluvné strany.

N4jomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel’ méZe ndjom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zdkone a len

z dovodov v iom uvedenych, najmai:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome, alebo
sistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome

b) ndjomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajtice z nsjmu bytu najméi tym, ze
nezaplatil ndgjomné alebo thradu za platenie s uZivanim bytu za dlhd &as ako dva
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez

pisomného sthlasu prenajimatela
¢) ngjomca vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné Giéely ako na byvanie.

Vypovedna lehota je dva mesiace. Ak najom bytu vypovie ndjomea, vypovedns lehota
za€ina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota za¢ina plynut’
prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych zékonnych
podmienok.

Najomca je povinny v defi skondenia ndjmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uZivani audrzbe, inak zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti

prenajimatel’ovi vznikne.
O odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opi¥e najma stav bytu v Case

jeho odovzdania prenajimatelovi.



8. Nédjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktord bol njjom dojednany,
dobrovolne sa vzdava prava na nahradny byt, ndhradné ubytovanie, ani pristreSie (dalej
len bytové nahrady).Rovnako nemd pravo na bytovd nahradu, ak ngjom bytu skondil
vypoved'ou prenajimatel’a, z ddvodov uvedenych v &lanku VI1./4. tejto zmluvy.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tidto zmluvu moZno zmenit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, ustanovenia
¢lanku IV. ods. 6, 7 a 8 tym nie st dotknuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v 3tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane tri

vyhotovenia a ndjomca jedno vyhotovenie.
4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeju

a na znak suhlasu zmluvu podpisali.

V Sokolciach, dfia 29.12.2020

...............................................

ndjomca — Timea Vajdova

fprenajimatel’

Obec Sokolce

zastiipend starostom obce
Ing. FrantiSekom Mayerom



